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Kontaktpersoner under
samradet

Projektledaren kan besvara de flesta fragor men ni ar dven
védlkomna att kontakta féljande:

Allmanna fragor om innehallet:
Projektledare Daniela Duljan, stadsbyggnadskontoret
tel 044- 13 51 95

Fragor om beraknade hojningar i havet och grundvatten:
Fysisk planerare Kristina Mohlin, stadsbyggnadskontoret
tel 044- 13 54 28

Fragor om byggrétter:

Byggnadsinspektdr Lennart Welander,
stadsbyggnadskontoret

tel 044 - 1355 28

Fysisk planerare Stefan Stromback, stadsbyggnadskontoret
tel 044- 13 56 83

Fragor om vatten- och avloppsnat:

Planeringssamordnare Michael Dahlman, Kommunteknik,
C4 teknik

044- 1357 98

E- postadress: fornamn.efternamn@kristianstad.se

Deltagare i arbetet

Projektgrupp

Michael Dahlman, C4 Teknik, kommunteknik

Hanna Bergstrom, C4 Teknik, fastighetsteknik

Mats Gustafsson, Kultur- och fritidskontoret

Tommy Gustavsson, Kommunledningskontoret, turism
Lars Harald, Kommunledningskontoret

Hékan Karlsson, Kommunledningskontoret, mark och
exploatering

Patrik Lindblom, Kommunledningskontoret, mark och
exploatering

Tommy Danielsson, Miljé och halsoskyddskontoret
Carina Wettemark, Biosfarkontoret Kristianstad

Goran Persson, Stadsbyggnadskontoret

Stefan Strombeck, Stadsbyggnadskontoret, plan- och bygg
Lennart Welander, Stadsbyggnadskontoret, plan- och bygg
Kristina Mohlin, Stadsbyggnadskontoret, plan- och bygg
Ylva Pershaf, Stadshyggnadskontoret, plan- och bygg
Linda Ekeroth, Stadshyggnadskontoret, lantmateri

Politisk referensgrupp

Kommunstyrelsens arbetsutskott och presidierna i féljande
ndmnder:

Byggnadsnamnden

Tekniska ndmnden

Kultur- och fritidsndmnden

Miljé- och halsoskyddsnamnden

Tidsplan

Juni 2007 - beslut for samrad BN

9 juli - 7 september 2007 - samrad

September - oktober 2007 - samradsredogérelse
Oktober 2007 - presentation av samradsredogérelsen for

BN och referensgruppen och beslut om vidare arbete.
Eventuellt godk&nnande/antagande av programmet.
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Inledning

Programmets avgransning

Fysisk avgransning

Programmet for kusten Ahus - Juleboda behandlar det
kustnara markomradet mellan Ostra Sand och soédra
kommungransen vid Juleboda. Har &r bebyggelsetrycket
stort och konflikterna med andra intressen som

storst. Omradet fran Ostra Sand och norrut till
Tosteberga domineras av natur- och friluftsliv och
bebyggelseutvecklingen arbetas fram for mindre omraden
at gangen. Den strategiska utvecklingen for den norra
delen kommer att arbetas in i den kommunévergripande
oversiktsplanen.

Kustnara har i detta ssmmanhang bedomts vara en zon fran
havet och ca 5 km vésterut.

Innehall

Utgangspunkten for programmet ar att ge forslag pa

hur bostadsbebyggelsen kan utvecklas i samklang

med natur- och kulturvérden och utan att stora
utvecklingsmdjligheterna for beséks- och fritidsnaringen.

Programmet behandlar inte alla gallande intressen och
forutsattningar. | programmet presenteras endast ett par
Overgripande strategier. For delar av kusten kréavs en ékad
detaljeringsniva och dar kommer nya, eller andringar i
géllande detaljplaner, att goras.

Programmet innehéller endast stallningstaganden
som far foljder for den framtida mark- och
vattenanvandningen.

Bilagor
Till programmet hor tre bilagor:

Bilaga 1

“Konsekvenser for Ahuskustens bebyggelse vid en
framtida hojd havsniva”, Stadsbyggnadskontoret och
C4 Teknik, juni 2007, Kristianstads kommun.

Bilaga 2

“Forslag till bebyggelseutveckling inom

riksintresse for totalforsvaret kring Ravlunda

skjutfalt”, juni 2007, Stadsbyggnadskontoret i Kristianstad.

Bilaga 3
Riksintressen och andra naturintressen, sammanstéllning av
Stadsbyggnadskontoret i Kristianstad, februari 2006.
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Sammanfattning

“Det vaxer langs kusten” &r ett program som
behandlar mark- och vattenanvandningen
langs med kusten fr&n Ahus/Ostra Sand

till Juleboda. Programmet ar en strategi

for utvecklingen och ger riktlinjer for
efterféljande detaljplanering.

En av utgangspunkterna for arbetet ar att Kristianstad vaxer
och att vi ska hitta fler attraktiva kustnara boendemiljoer.

I programmet behandlas tre amnesomréaden; bebyggelse,
gronstruktur och rekreation och besoksnaring. Programmet
omfattar inte alla samhallsintressen och strategiernas
konsekvenser &r inte utredda. Detta ska goras i
efterkommande detaljplanering.

Strategi for bebyggelsen

En stor del av befintliga byggratter omfattas av
bestammelser for fritidsbebyggelse. Programmet foreslar
att dessa ska uttkas for att battre passa dagens behov och
mal. Graden av utokning beror pa nérhet till basservice,
hansyn till buller fran Ravlunda skjutfalt, anpassning till
omgivningen och anslutning till kommunalt vatten- och
avlopp. En annan aspekt att ta hansyn till vid nybyggnation
ar hur byggnaden kan skyddas mot fuktskador som

kan uppstéa i samband med framtida hojd havsniva och
grundvattenniva. Inom omraden under ca + 3 méh
(beroende pa var nagonstans i kustomradet) foreslas att
sarskild hansyn tas till risken.

Programmet ger aven forslag pa att planomradets nordliga
del utreds vidare angdende majligheten att fortata. Den
sodra delen omfattas av riksintresse for totalforsvaret

och dar har samtal inletts med forsvarsmakten angaende
mojligheterna att utveckla befintlig bebyggelse.

Dessutom pekar programmet ut tre fordjupningsomraden
med starka motstaende intressen som ska utredas vidare.

Stategi for rekreation och besdksnéring

Kommunen maste ha en beredskap bade mentalt och
fysiskt att kunna bereda plats pa ett satt som tillgodoser
bestksnéringens olika intressen. Viktiga ledord i detta
arbete ar hallbarhet och anpassning, allmanhetens
tillganglighet, handikappanpassning och attraktiva
aktiviteter och besgksmal.

Strategi for landskap och gronska

Kustens utveckling ska ske i samklang med
biosfaromradets utgangspunkter for de sandiga
odlingsmarkerna, de kustnéra delarna av Hanébukten och
kustdynlandskapet.

Den dvergripande gronstrukturen &r en viktig faktor i det
fortsatta detaljplanearbetet och bestar av bostadsnéra natur
och storre sammanhéngande naturomraden.




Pallers

Vattentorns

ann
9% Yo

."“ ::
Anhus Karrs ",
sy
Ostefja. ...,
0‘ ."
: “
O,I‘si?réd"‘;'
‘.‘-..‘
... “l
Maglehem_:
Badb)s
"ll“.
a2 B Wt P ——
3 foall, =0
Ay S ~J
}.--

Sammanfattande karta for “Strategi
bebyggelse™

Maximala utdkningar av byggréatterna
Mindre utokningar av byggratterna
Mindre andringar i gallande byggratter
Fordjupningsomraden

Utredning om fortatning och komplettering

Utredning om nya tomter






Kusten 1 tiden




Kusten idag

Kusten &r en vérdefull del av Kristianstads kommun.

Den fyra mil langa kuststrackan fran Tosteberga angar
till Ravlunda skjutfalt ar en fantastisk tillgéng for alla
som besoker eller bor i Kristianstads kommun. Kusten &r
kommunens viktigaste omrade for fritidsboende, ridning,
bad och strovande. Det attraktiva laget gor att manga vill
bo hér aret runt. Natur- och kulturmiljéerna med de betade
strandangarna, milslanga sandstranderna, tallskogen i
dynlandskapet och kustens alabodar 4r ocksa en vardefull
del av det internationella biosfaromradet Kristianstads
Vattenrike.

Kusten ar en del av kommunens identitet.
Har finns viktiga biotoper, kulturmiljoer
och landskapstyper. Kusten ar en del av
biosfaromradet, har sarskild attraktion
som boendemiljo och &r av stor vikt for
fritidsaktiviteterna.

Kustens attraktivitet

Att forsta grundstenarna i kustens attraktivitet ar viktigt
for att forsta bebyggelsens utveckling. Landskapet ar den
yttersta forutsattningen och kan beskrivas med hjalp av tva
landskapstyper, dynlandskapet och kristianstadslatten.

Storre delen av programomradet ar sa kallat dynlandskap
med langa sandstrander langs med kusten och innanfor
dessa, sanddyner och tallskog. Landskapstypen ar ovanlig
bade i Skane och nationellt. Bitvis ger sandmiljoerna

i dynlandskapet forutséattningar for en mycket speciell
och ovanlig flora och fauna. Dynlandskapet omsluts av
kristianstadslattens storskaliga odlingslandskap, dven det
flackt och sandigt.
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Styrkor

Natur, kultur...

Kustomradet har sedan de forsta manniskorna kom
invandrande efter istidens slut, varit utnyttjat i hdg grad.
Det landskap vi idag kan se langs kusten &r darfor starkt
praglat av mansklig aktivitet. Tallskogen ar till exempel ett
1800- tals avtryck och &labodskulturen &r medeltida. De
torra, extensivt betade grasmarkerna i odlingslandskapet
ar andra exempel pa historisk kulturhavd. Men landskapet
ar ocksa starkt paverkat av nutida mansklig aktivitet,
fritidshusbebyggelsen inte minst.

Alfisket med alabodar, &lfiskare och alagillen ar nagra av de
egenskaperna som skapar kustens sarpréglade identitet. Det
utgor ett kulturarv och ar en vardefull turistattraktion som
manga &r stolta over.

Havet och de milsvida sandstranderna lockar manga
sommargaster. En speciell badkultur har véxt fram med
fritidsboende, badhytter och Bryggan i Ahus. Tillsammans
med rent och friskt vatten lockar detta en stor del av
befolkningen i Gstra Skane och skapar ett bra underlag

for restauranger och krogar. Dessutom pagar en mangd
aktiviteter pA sommaren som t ex beachhandboll. Kusten
erbjuder goda rekreationsmojligheter aret om. Hav, vackert
landskap och vida horisonter inbjuder till rorligt friluftsliv
men &ven till vila och ro. Variationen och mangfalden i
natur- och kulturmiljéerna gor dessa valdigt vardefulla.




Ahus hamn

...och bebyggelse

Stdrre delen av tomterna inom fritidsbebyggelsen ar av
naturkaraktar. | omraden med storre andel permanent
bosatta ar andelen anlagda villatradgérdar storre, t ex Aspet
och Ostra Sand. Vegetationen domineras av tallskog och en
mindre andel utgdrs av bjork.

Det genomsnittliga "typhuset” i fritidsbebyggelsen

fran Ostra Sand till Juleboda &r ett gult 1- plans trahus
med sadeltak och svarta betongtakpannor. Tomten &r

i genomsnitt ca 860 m? stor och av naturkaraktar i ett
smakuperat dynlandskap med tallskog. Typhuset anvands
for fritidsboende, har inga komplementbyggnader och &r
inte anslutet till kommunalt avlopp.

(Beskrivningen bygger pa en inventering som
stadsarkitektkontoret gjorde 2005 for delar av
fritidsbebyggelsen mellan Ahus och Juleboda. Syftet

var att beskriva fritidsbebyggelsen daremellan - dess
utbredning, karaktér och reglering - for att ge véagledning
at nya planbestammelser. Studien bygger pa faltinventering
av 200 slumpvis utvalda fastigheter inom omraden med
fritidshusbestdmmelser langs kusten.)

Svagheter

Flera natur- och kulturmiljder &r sérskilt kansliga och
sarbara for paverkan.

Brist pa allmant tillganglig mark i bebyggelseomraden, t ex
for lekplatser.

Ojamnt besokstryck gor att infrastrukturen inte récker till
under varma sommardagar.

Delar av bebyggelsen har idag dalig tillgang till vatten- och
avloppssystem, service och kollektivtrafik.
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Framtiden

Sa ser vi kusten om 15 ar

Kristianstad vaxer och fler vill bo och besoka var kust
med dess vida horisonter. Fantastiska utblickar ver havet
och kristianstadsslatten med Linderddsasen i bakgrunden
lockar fler att besoka, arbeta och bosétta sig. Kustzonen
har blivit en av vara storsta tillgangar. Det goda boendet
satter manniskan i centrum med god service aret runt,
karaktaristisk bebyggelse och nérhet till natur och kultur

i en genuin miljo. Skogen, aarna, havet, stranderna och
sanddynerna utgor en livshbejakande och naturskon

miljo och skapar platser for vila och kontemplation.
Kristianstads kommuns kust ar samtidigt en plats som
praglas av kreativitet, framatanda och puls, sommarhalvaret
fullkomligt blommar ut i ett myller av foretagsamhet.

Det radande positiva foretagsklimatet bidrar starkt till att
Kristianstad ar Sveriges centrum for livsmedel, mat och
dryck.

Vatten — en resurs att varda!

Klimatférandringarna har pa allvar borjat visa
konsekvenser — i planeringen tas alltmer hansyn till
forebyggande atgarder betraffande forvantade hojda
havsnivaer. Kristianstad tillhor de ledande kommunerna for
att finna losningar pa de problem som efterhand uppstar.

Kustzonen ar en viktig del av Biosfaromradet Kristianstads
Vattenrike. Utvecklingen i omradet sker med utgangspunkt
fran ett hallbart perspektiv. Naturintressen och ekonomisk
utveckling verkar tillsammans. Internationellt &r
biosfaromradet mycket aktivt, ger och far impulser fran
olika delar av varlden.

Kustzonen har breddats att omfatta aven omraden vaster
om vég 118. | dess norra zon byggs boende i olika former.
Ahus véxer och vavs samman med kustzonen séderut.

V&g 118 borjar i stora delar fa en helt annan gestaltning

och funktion. Végverket har prioriterat resurser eftersom
aktiviteten och rérelsen i omradet har okat sa starkt.
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| de delar dr vattnet tillats ta plats breder Vattenriket
alltmer ut sig och skapar spdnnande mojligheter till boende
utifran den kunskap for vattennara byggande som blivit en
kompetens inom omradet.

Investeringskapital soker sig mot kustzonen. Detta innebar
aven ett tryck soderifran; fran kontinenten. Etableringen
av upplevelse- och halsoanldggningar &r en viktig del

av planeringen inom omradet. Fler och fler féretag och
verksamheter etableras i takt med att kustzonen véxer.

Alakusten lever! Alafisket sker i begriansad omfattning,
aven om albestandet sakta men sakert haller pa att
aterhamta sig. Alafisket, dlagillena och traditionerna
omkring detta ar en viktig del av kulturen inom omradet.
Det skapar en speciell stolthet att bo och verka langs
”Alakusten”.




Programmet

En del av utvecklingen

Framtidsbilden (se foregaende sida) innebar att bebyggelse,
natur, kulturmiljder, foretag och fritidsaktiviteter ska kunna
utvecklas och stirkas. For det kravs en langsiktig och
héllbar planering av hur mark och vatten anvands.

Planeringen for kusten bygger pa att skapa
en hallbar, attraktiv och saker livsmiljo.

Programmet dr en tolkning och vidare bearbetning av de
politiskt antagna malen och visionerna och visar vilken
utveckling och vilka atgarder som kravs for att na dit.
Programmet med sina évergripande strategier ska vara
vagledande for nya detaljplaner eller &ndringar i befintliga
sddana.

Programmet anger mal och visioner men
aven strategier for hur vi ska na dit.
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Kommunens vilja
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Vision

Kokbok for Kristianstad

For att Kristianstad ska kunna fortsatta att utvecklas ar det
viktigt att invanare, kommunen och foretagare stravar at
samma hall. Darfor har kommunen tagit fram en vision och
profil for framtiden; Kristianstad véxer.

“Kristianstad vaxer!

Med vida horisonter och manniskan i centrum
Genom kreativitet, framatanda och puls

| en livsbejakande naturskon miljé

Sveriges centrum for livsmedel, mat och dryck”

ur Kristianstads kommuns visionsdokument ““Kokbok for
Kristianstad”, antagen 18 augusti 2004.

Kokbok for Kristianstad

Meny, recept & deycledor fir feamisdens rudanstod
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Vision for kusten

Sedan 2005 har arbete med kustens utveckling pagatt i
en grupp bestdende av representanter fran C4- teknik,
kommunledningskontoret, stadsbyggnadskontoret

och biosfarkontoret. | en lagesrapport januari 2006
presenterades arbetet och visionen:

En genuin och naturskon kustbygd for
boende och upplevelser.

Det genuina och naturskéna syftar pa de kvaliteter som
landskapet, méanniskorna, naturen, kulturmiljéerna och
rekreationsmojligheterna utgor och som gor kusten sa
speciell och unik. Kommunen ser samtidigt att kusten har
stora utvecklingspotentialer vad géller boende, rekreation
och besoksnéring.

"Det véxer langs kusten!” &r en fortséttning pa det arbetet.

Kustens utveckling

kristianstad. sedop

Lagesrapport med idéer och diskussionsforsiag
Staduaruiteictinninee | Krisarstads kommun, 2006-02.20

OP KRISTIAMSTAD -

KRISTIA NSTAD



Arbetet

Malen bakom arbetet med
programmet

Malen bakom arbetet med att ta fram programmet for
kusten foljer kommunens vision “Kokboken:

Vi ska bli mer attraktiva

- Genom t ex utbkade mdjligheter till attraktivt boende
vid kusten.

- Satsningar pa turism och friluftsliv gor kusten attraktiv
att besoka for kommuninvanare och turister.

- Genom att bevara och utveckla kustens landskapsbild
och unika kultur- och naturvérden forblir kusten
attraktiv och speciell &ven i framtiden.

Var tillvaxt ska dka

- Fler bostader i kustomradet och aretruntboende i stérre
omfattning ger tillvéxt och inflyttning.

- Fler bestkare och turister ger storre serviceunderlag
och 6kad omsattning for besoksnaringen.

- Dynamiska “spin off”- effekter uppstar genom att
kusten blir mer exponerad och kand fér omvarlden.

Vi ska ge utmaérkt service och vara tillgangliga

- Ett tydligt och val férankrat program for kusten
underlattar kommunens arendehantering vilket innebér
béattre service t ex till bygglovssokande samt snabbare
planprocess.

- Kusten blir mer fysiskt tillgangligt for alla.

- Ny bebyggelse lokaliseras i forsta hand till befintliga
tatortsstrukturer dar tillgangen pa service ar god
(t ex barn- och aldreomsorg, dagligvaruhandel,
primarvard och kollektivtrafik). Storre
befolkningsunderlag ger forutsattningar for battre
service.

Var effektivitet ska bli &nnu béattre liksom kvaliteten i vart

arbete

- Genom att samrada pa sommaren nar vi fler
boende. Utstallningar pa fyra stéllen i kombination
med kommunens hemsida gér programmet tillgangligt.
Maojlighet att prata direkt med kommunens
representanter pa 6ppna traffar ger fler mojlighet att
lamna synpunkter.

Livsmiljon ska vara god for alla

- Rekreationsvardet av betydelse for folkhalsan.

- Genuina och naturskéna miljoer.

- Engod, trygg och saker boendemiljo.

- Begrénsa hélsoriskerna med omfattande infiltration av
avlopp i bebyggelseomraden och begransa dess
negativa miljopaverkan.
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Aktuella fragestallningar
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Global uppvarmning

Hojd vattenniva i varldshaven

FN:s klimatpanel, IPCC, offentliggjorde i februari

2007 sin fjarde omfattande utvarderingsrapport om
klimatférandringar pa jorden. | denna fastslas en 6kning

av den globala medeltemperaturen med i genomsnitt 0,74
grader under de senaste 100 aren. Kopplingen mellan denna
temperatur6kning och méanniskans utslépp av vaxthusgaser,
t ex koldioxid fran fossila branslen, anses som mycket
sannolik.

En viktig konsekvens av den pagaende globala
uppvarmningen dr en hojd medelvattenniva i vérldshaven.
Denna beror, dtminstone inledningsvis, framst pa att vattnet
tar storre plats nar det blir varmare men &ven pa ett tillskott
av vatten ndr glaciérer smalter.

Enligt IPPC kan medelvattennivan i varldshaven vintas
héjas med 20 - 60 cm pa 100 ar. For Ahuskusten har SMHI
beraknat ett varsta scenario pa + 77 cm.

Hur paverkar framtida risker for
dversvamning, hégt grundvatten och erosion
lampligheten for fler att bo permanent inom
befintliga bebyggelseomraden?

Budskapet fran statliga myndigheter med ansvar for
riskhansyn ar att de konsekvenser som kan véantas av en
klimatférandring behéver definieras och tas pa allvar

i samhallsplaneringen. Fortfarande finns ganska lite
underlagsmaterial att tillga fran myndighetshall, dven

om situationen haller pa att forbattras. Hitintills finns fa
exempel fran kommunal niva pa hur fragan kan hanteras.
Risken for hojda vattennivaer har dock blivit en aspekt som
ska vagas mot andra samhéllsintressen vid beddmningen av
markens lamplighet for bostadsbebyggelse.

Bilaga 1, ”Konsekvenser for Ahuskustens bebyggelse

vid en framtida h6jd havsniva”, innehaller
stadsbyggnadskontorets och C4 tekniks sammanstéllning
av nuvarande kunskapslage med preliminara risknivaer och
en prelimindr avgransning av riskomraden.
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Vilka problem kan uppsta for
den byggda miljon?

Hogre grundvatten

Hojd medelvattenniva i havet innebar ocksa att
grundvattennivaerna utmed Ahuskusten héjs.

Problem som kan uppsta:

— Fuktskadade byggnader

— Forsamrad reningseffekt for enskilda avlopps-
anlaggningar och 6kat lackage av féroreningar fran
avloppsanléggningar till havet.

Oversvamning

Hojd medelvattenniva i havet innebér att hogsta
hogvattennivan flyttas uppét och att idag extrema
hogvattennivaer kan bli vanligt forekommande i framtiden.
Tillfalliga 6versvamningssituationer kan da uppsta nar
havet eller Helgea breder ut sig 6ver laglanta omraden.

Problem som kan uppsta:

- Fuktskadade byggnader.

- Skador pa infrastruktur som el, tele och avlopps-
forsdrjning genom inlackage av éversvdmningsvatten och
kortslutning av elndtet.

Erosion

Med framtida hogre och kanske tatare hogvattenstand
kommer havet att paverka ett omrade langre inat land.
Delar av de strandnara dynerna kan da forsvinna, rasa eller
pa annat satt omformas.

Problem som kan uppsta:

- Raserad grundlaggning for strandnéra bebyggelse, végar
eller andra anlaggningar.

- De strandnara dynerna forsvinner eller omformas sa att de
ger ett samre skydd mot éversvdmning.



FOrandrade aktiviteter

Skjutfalt & boende

Visioner och 6kat kommersiellt
tryck

Kommunen tror att trycket frén en 6kad besoksnaring
kommer att mérkas tydligt inom en snar framtid i var del av
Skane — inte minst nar det géller kusten! Kommunen finns,
relativt sett, med gott om utrymme inom nara avstand i tid
for manga miljoner manniskor.

Ska 6kad besoksnaring fa genomslag i ekonomisk aktivitet
och arbetstillfallen géller det att ge utrymme for storre
anlaggningar som vill finnas i "réatt milj6” — det kan
exempelvis vara hélso- och upplevelseanlaggningar. Aven
Okande ekonomiska strommar, vad géller investeringar

i upplevelseanlaggningar, kan komma att “upptacka”
mojligheterna inom vart omrade.

Ridning

Enligt kommunal forfattningssamling, lokala
ordningsforeskrifter, ar det forbjudet att rida i
dynlandskapet utmed kusten med undantag av sarskilt
markerade ridstigar inom omradet. Syftet med forbudet ar
att spara den kénsliga naturen.

Fler hastar i omradet och motstadende 6nskemal och behov
gor att forbudet standigt ar foremal for diskussioner.

Ravlunda skjutfalt

Forsvarsmakten havdar riksintresse for totalforsvaret kring
Ravlunda skjutfalt med bullerkurvan 90 dBC Lx som yttre
begrénsningslinje.

Hittills har Forsvarsmakten svarat nej pa nastan alla
forfragningar om ny bostadshebyggelse i omradet, men
framtiden kan se annorlunda ut. Simrishamns kommun
har tillsammans med Forsvarsmakten arbetat fram

ett mer nyanserat beddmningsunderlag for etablering
av ny bostadsbebyggelse inom Ravlundafaltets
riksintresseomrade. Kristianstads kommun har inlett en
liknande dialog med Forsvarsmakten.

For Kristianstad och Simrishamn innebér detta en
mojlighet till viss utveckling av befintliga orter och byar.
Detta kan motiveras med behovet av att vidmakthélla en
levande landshbygd samtidigt som det inom tétorter och
bebyggelsegrupper finns en allman bakgrundsniva, om inte
annat i form av internt trafikbuller, som gor att effekten av
skottbullret upplevs som mindre patagligt.

Rinkaby skjutfalt

Liksom for Ravlunda skjutfélt hdvdar Férsvarsmakten
riksintresse for totalforsvaret kring Rinkaby skjutfalt med
bullerkurvan 90 dBC Lx som yttre begransningslinje.

Enligt ett tillagg till pagaende miljoprovning ska

tre artilleriskjutplatser tas bort. Det innebér att
riksintresseomradet begransas och majligheter har éppnats
for en utveckling av Ahus tatort norrut.
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Vinderosion

Sma byggratter

Tallskogen utmed kusten séder om Ahus &r planterad

och harror till storsta delen fran slutet av 1800-talet.
Planteringar genomfordes da for att stoppa den omfattande
sandflykt som varit ett stort problem for traktens invanare
under flera arhundraden. Sandflykten var till stor del ett
resultat av att tidigare skogsbestand skovlats under senare
delen av 1600-talet. EK och bok var troligen dominerande
tradslag i de ursprungliga skogarna. De sanddyner som
skapades genom sandflykten har sedan stabiliserats av
trad, buskar, lavar, gras och drter. Vinderosion omformar
fortfarande dynlandskapet ndra stranden, men i begrénsad
omfattning.

Enligt skogsvardslagen utgors skogsmarken utmed
kustomradet av s k skyddsskog. Definitionen pa
skyddsskog &r "mark dar det bor finnas skog till skydd
mot sand- eller jordflykt eller mot att fjallgransen

flyttas ner”. Skyddsskog far inte avverkas utan tillstand
fran Skogsvardsstyrelsen. Detta géller dven inom
detaljplanelagda omraden men i praktiken ar det inte
manga tillstdndsansokningar per ar som skickas in till
Skogsvardsstyrelsen. Det ska finnas mycket uppenbar risk
for sand- eller jordflykt for att tillstdnd ska nekas.

Risken for sandflykt ar inget stort problem sa lange sanden
binds pa annat sétt, t ex genom anlagda tradgardar, men tas
alltfor manga trad ner 6kar vinden som dé kan ta tag i den
sand som trots allt finns blottad. Risken kan ocksa oka for
att de trad som star kvar faller vid en storm.
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Det mesta av kustens bebyggelse uppkom under 1960-
och 70-talen och hade dé enhetliga byggratter. Hogsta
tillatna byggnadsarea var 70+ 30+ 20 m?. Sa sent som 1995
sags dessa bestammelser 6ver och ersattes med hogsta
bruttoarea 70+ 30 m% Malsattningen har hela tiden varit att
med sma byggratter halla tillbaka permanentboendet inom
kustens alla fritidshusomraden.

Dagens bebyggelse langs med kusten har
tillkommit med bestammelser fér den gamla
formen av fritidshus.

Vad ar ett fritidshusomrade?

P& 1970- talet var det vanligt att kommunen planerade
for omraden som avsags nyttjas korta perioder under éret.
Darfor var behovet av bostadsutrymme, tradgard och
service (i form av t ex kommunalt anslutet avlopp och
sophamtning) mindre.

Strukturen pa Kristianstads kusts fritidshusomréaden &r
byggnader av begransad storlek dar huvudbyggnad och
uthus-/garagebyggnader ligger fritt fran varandra. Det ar
en bebyggelse huvudsakligen i tra med ytterst fa tegelhus.
Bebyggelsen &r liten i forhallande till tomtytan. Typiskt for
fritidshusbebyggelsen &r ocksa att naturmarken till stora
delar finns kvar inom tomterna men dven dppenheten, d v s
fa plank och murar i tomtgrans, ar karaktarsgivande.

Andrad anvandning

Fritidsboendet har forandrats de senaste 30 aren. Bade
sattet att bo och omfattningen av boendet dver tiden

har forandrats. Fritidshboende langs kusten maste kunna
anvandas under en langre tid av aret an nar nuvarande
regler skapades. Forandringen innebér behov av storre och
battre isolerade fritidshus. Gransen mellan aretruntbostad
och fritidshus blir ocksa allt mindre. En forbattring av
mojligheten till modernt fritidsboende dkar sannolikheten
for att en del av husen i vart fall tidvis anvands som
aretruntbostad.



Nya tomter

Behovet har andrats och fler méanniskor
tillbringar l&angre perioder, eller bosatter sig
permanent, i sitt fritidshus.

En hogre anvandningsfrekvens staller nya krav pa bade
bebyggelsen och samhéllet.

Nya krav pa samhallet

Stdrre och bekvamare hus innebér att fler manniskor
samlas i kustomradet vilket leder till 6kat tryck pa natur-
och parkomraden, men ocksa pa det stora antalet enskilda
avloppsldsningar.

Med en sadan har férandring foljer nya krav
pa anslutning till kommunalt aviopp.

For att skapa ett pa sikt hallbart samhélle ar det viktigt
att sa har stora bebyggelsegrupper ocksa omfattas av
kollektivtrafik och annan service.

Boende och verksamma ska ha alternativ till
den personliga biltransporten.

Majligheterna att exploatera ny mark utanfor befintliga
bebyggelsegrupper ar mycket begransade med hansyn
till de riksintressen, naturreservat m m som skyddar
landskapets vérden. En stor andel av dessa restriktioner
tillkom under 1970- talet.

Sedan den stora utbyggnaden av kustens
fritidsbebyggelse har fa nya tomter tillkommit
inom omradet.

I Kustplan -95 lyder malsattningen for nya
bebyggelseomréden enligt foljande:

Inga nya omraden for fritids- eller permanenthus ska
tillkomma inom den riksintressanta kustzonen eller

pa jordbruksmark mellan vag 118 och skogen langs
Furubodavégen ”...”. Det finns dock en smal zon vid
Furubodavéagen som kan vara méjlig att bebygga.”
(Detta omrade &r idag delvis planlagt och utbyggt.)

Aven om de flesta omrédena ar fardigbyggda finns det
fortfarande ca 250 obebyggda tomter inom kustens
fritidshusbebyggelse.

Nya visioner

Kristianstad véxer och det ar viktigt att vaxa langsiktigt och
hallbart. Idag arbetar kommunen mot ett utokat kustnara
boende men med respekt for kustens unika kvaliteter.

Malsattningen fran 1995 (se ovan) har varit svar att arbeta
mot eftersom det manga ganger finns alternativa véagar att

ga.

Skulle det vara mdjligt att bygga nya mindre
omraden for bostader utan att stora vardena
i t ex riksintressen?

Det skulle innebéra anpassning av bebyggelsen till
landskapet, naturtyp och allménhetens tilltrade. Kanske
vissa omraden t o m skulle bli mer tillgangliga genom en
omsorgsfullt placerad bebyggelse?
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Fortata

Manga diskussioner har forts om att fortata befintliga
bostadsomraden genom att t ex bygga igen mindre sparade
grona luckor som i vissa fall &r detaljplanelagda parker
eller naturomraden. Risken ar dock att allt for stor del av
den boendendra naturen tas i ansprak och att kvaliteterna
gar forlorade for ett helt bostadsomrade.

Ett annat sétt att fortita redan befintliga bostadsomraden
4r genom att stycka av stora tomter till flera mindre. Aven
hér kan det finnas risk for att ett helt omrades kvalitet kan
ga forlorad. Det galler t ex omraden med stora naturtomter
som genom forvandling till sma tomter forlorar de
uppvuxna traden.

Bada forslagen till fortatning innebar bl a att befintliga
vagar och ledningar nyttjas battre. Mer boende pa samma
yta innebar ocksa battre underlag till kollektivtrafiken

och det blir samhallsekonomiskt mer l6nsamt att bygga ut
kommunalt avlopp.

Gronstrukturens funktioner i
bebyggelsemiljéerna

Varfor ar det viktigt med natur néra bostaden?
Miljoskapare: Ett bevarande av detaljplanelagd naturmark
ar viktigt for att skydda den naturpragel som ger omradena
deras karaktar och gor dem omtyckta. P4 tomtmark galler
visserligen marklov for tradfallning men méjligheterna

att skydda trad och natur &r 4nda begransade. P& sikt kan
ett 6kat permanentboende och en hogre exploateringsgrad
ténkas leda till en utglesning av krontaket och att fler
traditionella villatradgardar anlaggs.

Hjéalper till att ge vindskydd: Utan skog och trad skulle
kustomradet vara en mycket blasig miljo. Risk finns for
sandflykt om inte marken binds av nagot annat. Risken
oOkar ocksa for att vinden faller enstaka trad som star kvar.
Kan hysa hoga naturvarden: Kan fungera bade som viktiga
lokala livsmiljéer och som spridningskorridorer for arter.
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Kan vara vardefullt for det rorliga friluftslivet: Ett
exempel ar Nyehusen/Furuboda dar naturomradena i
bebyggelseomrédet ar sd breda och naturskona att de kan
fungera som strak for det rorliga friluftslivet.

Behovet av narrekreation: Efterhand som
permanentboendet 6kar behovs allménna ytor néra
bostaden for lek, spel, traffpunkter m m. Har kan omraden
med sma naturvirden vara de mest intressanta.

Tillganglighet: En genomtankt detaljplanelagd gronstruktur
i bebyggelseomradena gor dessa tillgangliga bade fysiskt
och psykiskt. For kustens attraktivitet i stort &r det viktigt
att bebyggelseomradena inte kinns som alltfor privata,
ogenomtrangliga zoner. Gronstrak kan skapa genvagar och
trevliga strak for promenad och cykling.



Enskilda avlopp

Var finns kommunalt avliopp?

Kommunalt avlopp finns utbyggt inom flera stérre
bebyggelseomraden sdder om Ahus, dock inte alls

i samma omfattning som kommunalt vatten. For

nagra mindre bebyggelsegrupper finns gemensamma
infiltrationsanlaggningar i privat regi. Ovriga kustomrédet,
en stor andel, har enskilda avlopp. Dessa bestar nastan
uteslutande av infiltrationsanlaggningar.

Varfor ar infiltrationsanlaggningarna ett
problem?

- Enskilda avloppsanlaggningar ar avsedda for spridd
bebyggelse pa landet.

- Utmed kusten ar avstandet fran infiltration till
grundvatten och vidare till ytvatten (havet) ofta kort,
vilket gor det problematiskt att anldgga vél fungerande
infiltrationsanléggningar.

- Tillstand till infiltrationsanlaggningar galler tills
vidare och manga gamla anlaggningar har en forsamrad
reningseffekt.

- Betydande lackage av fosfor och kvéve till havet.
Enskilda avlopp star for ca 20% av utslappen av fosfor
frén Sverige till Ostersjon. Det motsvarar den mangd
som alla Sveriges reningsverk slapper ut tillsammans.

- Risk for spridning av smittodmnen i grundvatten och
badvatten. Provtagningar pa badvattnet och en
stickprovsundersokning som genomfordes pa
grundvattnet i Aspet under 2005 har inte visat pa
nagra séddana problem utmed Ahuskusten. Négot
forhojda bakteriehalter har uppmatts vid Snickarehaken
och Revhaken men det ar osékert om provresultaten
beror pa enskilda avlopp.

Finns det andra alternativ till konventionellt
kommunalt aviopp?

For sma grupper av bostadshus langt ifran det kommunala
avloppsledningsnatet kanske ett lokalt ledningnat

som ansluts till ett icke kommunalt men gemensamt
minireningsverk kan vara ett alternativ. Minireningsverk
ar en relativt ny teknik for enskilda avloppsanlédggningar
med en betydligt battre reningskapacitet an
infiltrationsanlaggningar.
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Strategier
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Strateqi

Kustplan -95

bebyggelse

For att skapa en utveckling som haller pa sikt r det viktigt
att se till de redan bebyggda omradenas mojligheter och
begransningar. Strategin for bebyggelsen ar att utifran
hallbarhetstanken underlatta for permanentboende inom
vissa delar av kustens fritidshusbebyggelse och i dvrigt
skapa utrymme for ett modernare fritidsboende. Detta sker
framst genom utdkning av befintliga byggratter.

Utokade byggratter tillmotesgar efterfragan
pa ett modernt och bekvamt fritids- och
permanentboende langs kusten.

Lika viktigt ar det att skapa nya omraden och utveckla
befintliga strukturer genom utdkning och fortatning.
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1997 antogs en fordjupad Gversiktsplan for omradet
mellan Ahus och Juleboda, ”Kustplan -95”. En del av
dessa stallningstaganden och mal &r inte langre aktuella.
Detta program anger ett nytt forhallningssatt till framst
bostadsutvecklingen inom omradet.

KUSTPLAN -

Fordjupad 6versiktsplan
over kustomradet
fran Ahus till Juleboda

”Det vaxer langs kusten!” ar ett program och behandlar inte
alla intressen och forutsattningar sa som en éversiktsplan
gor. | efterkommande detaljplaner ska avvagningar goras
mellan alla intressen. Har presenteras de mal fran Kustplan
-95 som foreslas ersattas med detta nya program.

Inaktuella mal

Foljande citat &r tagna ur “Kustplan - 95, Férdjupad
oversiktsplan dver kustomrédet fran Ahus till
Juleboda”, Kristianstads kommun, antagen 1997 och
kommenteras utifran programmets férslag till utveckling.



FOorutsattningar

“Granserna mellan fritidshus och permanenthus bibehalls
i Yngsj6, mellan Ahus och Yngsjo, séder om Gropahalet
samt for Ostra Sand i Ahus.*

Strategin for bebyggelse gar ifran malsattningen i
Kustplan - 95 om att hélla pa tydliga granser mellan
permanentboende och fritidshushoende. Det viktiga &r
bevarandet av kulturmiljoer och deras karaktar och att
kommunen kan svara mot de 6nskemal och behov pa
boende som finns idag.

“Att byggratten for fritidshusens huvudbyggnad begréansas
till 70 m2 bruttoarea (bta) och uthusen till 30 m2
bruttoarea.

“Att den sammanlagda byggratten fér permanenthus
begrénsas till 120 m2 bta med fri disposition.”

“Att fritidshusomradets trahuskultur ska bibehéallas. For
hela kustomréadet fastslas att husen ska vara av tra med
sadeltak.”

Malsattningarna i Kustplan - 95 om byggnaders bruttoarea
och utformning anses vara inaktuella och foreslas ersattas
med programmets riktlinjer for utdkade byggratter.

“Inga nya omraden for fritids- eller permanenthus ska
tillkomma inom den riskintressanta kustzonen samt

pa jordbruksmark mellan vag 118 och skogen langs
Furubodavégen.”

Programmet vill préva méjligheterna att utoka for fler att
bo kustnara utan att sjalva kdrnan i respektive riksintresse
gar forlorad. Darfor anses malsattningen i Kustplan - 95
om att ingen ny bebyggelse ska tillatas inom riksintresset
inaktuell.

Programmet som riktlinje

Med programmet som stdd ska djupare studier géras i
kommande detaljplaner eller &ndringar i gallande planer.
Dar ska anges vilken niva av anpassning som galler for
kustens olika omraden och exakt ange vilka bestimmelser
som ska galla for det aktuella omradet.

Forst nar en ny detaljplan, eller tillagg till
befintlig, &r antagen har markéagare och
kommunen réttigheter och skyldigheter enligt
bestammelserna i denna.

Risknivaer och riskkartering

Foljande bedémningar har stadsbyggnadskontoret och
C4 Teknik gjort utifran den tillgiangliga kunskap som
finns idag. Lé&s gdrna mer i bilaga 1 “Konsekvenser for
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Ahuskustens bebyggelse vid en framtida hajd havsniva”,
stadsbyggnadskontoret och C4 Teknik juni 2007.

Hogre grundvatten

For att 6ka kunskapen om dagens grundvattennivaer inom
dynlandskapet har C4 Teknik genomfort ett matprogram
under perioden januari-maj 2007. Till dessa vérden har
sedan lagts effekterna av en framtida hojd medelvattenniva.
Med nuvarande kunskapsunderlag ar beddmningen att
framtida (ca &r 2100) grundvattennivaer generellt kommer
att ligga mellan +1,5 m och +2,0 m eller ndgot hogre.

Beraknad riskniva for hogre grundvatten

Till den bedémda framtida grundvattennivan har

0,5 m adderats for grundlaggning med platta pd mark (den
vanligaste grundlaggningstypen for smahus) och ca 0,5 m
som sékerhetsmarginal.

For att undvika problem med fuktskadade byggnader bor
inom omraden under + 3 moh sarskild hansyn tas till risken
for hojd grundvattenniva. Detta galler bade inom Iagt
liggande flacka omraden och nar svackor forekommer inom
hogre terrang. Mer kunskap om de lokala forhallandena i
ett omrade kan innebéra att risknivan kan sankas.

Det &r osakert om risknivan + 3 mah aven galler for
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omraden néara Helge & t ex Yngsjo by och Nyehusen. Dessa
omraden paverkas av nivaerna i Helge & och har saknas
annu tillracklig kunskap om dagens grundvattennivaer for
att kunna berakna risknivaer.

Se karta pa s 31.

De lagsta omradena under + 2 méh finns framst utmed
havet och nira Helgea samt inom det utdikade omradet
véster om Furubodavagen. Samtidigt visar

3- meterskurvorna att 1agt liggande omraden finns spridda
inom stora delar av kuststrackan.

Oversvamning

Nar det galler berakning av risknivéer for 6versvamning ar
utgangspunkterna dels ett vérsta scenario med ett hogsta
hogvatten i havet pa ca + 2,0 m, dels ett varsta scenario
med ett hogsta hogvatten i Helge & vid Yngsjo by pa ca +
2,8m.

Beraknad riskniva for dversvamning fran havet och
fran Helge & vid Ahus

Till den beriknade hogsta hogvattennivan har 0,5 m
utrymme adderats for grundlaggning med platta pa mark.

For att undvika problem med fuktskadade byggnader bor
inom markomraden under ca + 2,5 méh sérskild hansyn tas
till risken for Gversvamning om omradet ar belaget sa att
vatten fran havet eller Helge & kan tranga in.

Ber&knad riskniva for 6versvamning fran Helge a vid
Yngsjo by och Gropahalet

Till den berdknade hogsta hogvattennivan har 0,5 m
utrymme adderats fér grundlaggning med platta pa mark.

For att undvika problem med fuktskadade byggnader bor
inom markomraden under ca + 3,3 méh sérskild hansyn tas
till risken for éversvamning om omradet dr belaget sa att
vatten fran Helge a kan tranga in.

Se karta pa sida 31.
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Erosion

Tillr&cklig kunskap saknas annu for att bedéma framtida
risk for erosion. Tills vidare bor all grundlaggning pa
sanddynerna narmast stranden betraktas som mer eller
mindre oséker.

Mojligheter att skydda

Hogre grundvatten

Problem med hoga grundvattennivaer kan bara hanteras
genom anpassad grundliggning (det gar visserligen att
hélla ner grundvattennivan i ett omrade genom pumpning
men detta ar inget realistiskt alternativ.)

Oversvamning

Problem med 6versvamning kan hanteras antingen genom
anpassad grundlaggning eller genom att vattnets utbredning
hindras genom tillfalliga eller permanenta barridrer.

Erosion
Erosionsproblem kan hanteras mer eller mindre
framgangsrikt med olika typer av erosionsskydd.

Kommentarer och slutsatser

- Eftersom den bedémda risknivan for hégt grundvatten
(+3 m6h) ar hogre 4n den bedémda risknivan
for Gversvamning (+2,5 moh) framstar permanenta
skyddsvallar som mindre intressant. Bebyggelsens
grundlaggning maste 4nda anpassas for att klara ett
hogre grundvatten och blir da samtidigt anpassad for
att klara en 6versvamningssituation. (Detta galler
eventuellt inte omraden nara Helge &, t ex Yngsjo by
och Nyehusen, dar risknivan for 6versvamning ar
+ 3,3 moh och dar en berdknad riskniva for hogt
grundvatten &nnu saknas.)

- Anpassad grundlaggning kan t ex innebéra att marken
fylls upp eller att byggnaden hojs upp pa plintar. Har
kan nya problem uppsta med tillganglighet, anpassning
till omgivande miljé och héga byggkostnader.

- Om erosionsskydd blir aktuellt kan detta hjalpa till att
skydda strandnara omraden mot dversvamning.



De lagsta omradena under + 2 moh finns
framst utmed havet och nira Helged samt
inom det utdikade omradet vaster om
Furubodavégen. Samtidigt visar

3- meterskurvorna att 1agt liggande omraden
finns spridda inom stora delar av kuststrackan.

Férklaringar
. Under2m..h.

Mellan 2 och 3 m.8.h.
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Generella krav

Ett antal generella krav foreslas gélla for hela omradet
som programmet omfattar. De generella kraven &r en
forutsattning for tillskapandet och nyttjandet av uttkade
byggratter och nya tomter.

Kraven kan ocksa ses som kriterier dar en sammanvagning
av dessa avgor lampligheten for utdkade byggratter och
dess omfattning och nya tomter.

Krav pa hansyn till riksintressen

Utokade byggratter och nya tomter far ej medfora en

pataglig skada pa:

- riksintresset for totalforsvaret, d v s Ravlunda skjutfalt
och Rinkaby skjutfalt, 3 kap 6§MB

- riksintresset for naturvard eller friluftsliv, 3 kap 6§MB

- riksintresset for rorligt friluftsliv, 4 kap 28MB

- kustzon av riksintresse, 4 kap 4MB

(L&s mer om riksintressena och vad som kan ténkas utgora
pataglig skada i bilaga 2 och 3)

Krav pa anpassning till omgivningen

Vid bygglovgivning och detaljplanelaggning ska sarskild
hansyn tas till byggnaders anpassning till omgivande
bebyggelse, terrang, landskapets rumskaraktar och platsens
natur- och kulturvarden. Det innebér att provning kommer
att ske mot befintlig bebyggelses karaktar och utformning,
t ex placering, husvolym, hustyp, takvinklar, fasadmaterial
och fargskalor. Byggnader ska ha en yttre form och farg
som 4r estetiskt tilltalande, [&mplig for byggnaderna som
sadana och som ger en god helhetsverkan.
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Krav pa narhet till basservice

For omraden dar permanentboende uppmuntras ska
befintlig basservice sa som dagligvaruhandel, offentlig
service, kollektivtrafik och annan kommunikation, finnas
relativt ndra.
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Krav pd kommunalt anslutet vatten och
aviopp

Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet &r
en viktig forutsattning for att kunna utoka byggrétterna.

Stora delar av kustens bebyggelse planeras anslutas

till kommunalt avlopp. For att kunna nyttja de utokade
byggratterna krévs att fastigheten ansluts till kommunalt
vatten och avlopp (VA). For de omraden som inte omfattas
av kommunal utbyggnad av vatten och avlopp kan annan
VA-ldsning, godkand enligt gallande lagstiftning, komma
ifraga.

Alla som berors av utbyggnaden av kommunens VA- nat
kommer att i god tid informeras.

— Befintligt kommunalt avlopp

Planerad utbyggnad av
kommunalt avlopp
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UtOkade byggratter

Utifran de generella kraven finns det tre nivéaer pa
anpassning till dagens boendesituation; utékade byggratter
frén fritidshus till permanentboende (A), utdkade
byggratter for fritidshus (B) och sma forandringar i
byggratterna (C).

Fran fritidshus till
permanentboende (A)

Omraden for vidare utredning
Tappet, Aspet, Yngsjo havsbad
(rod markering pa karta, s 37)

Motiv

De omraden som kommunen anser vara lampade for
forandring fran fritidsboende till permanentboende

har nara till basservice och ar anslutna eller ingar i
utbyggnadsplanerna for det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Inom dessa omraden finns redan en stor andel
permanentboende.

Byggratterna utokas betydligt for att battre tillmotesga
dagens krav pa permanentboende. Utdkning av
byggratterna anses inte stora géllande riksintressen.

En sadan har omvandling av ett fritidshusomrade kan
komma att férandra miljén, men det a&r omraden som
bedoms kunna klara av en sadan forandring utan att allt
for stora véarden gar forlorade. Omvandling till permanent
boende ses om ett vidare steg i utveckling av den befintliga
miljon.

Det &r trots detta viktigt att till stor del bevara kulturmiljon

i form av stora tomter, bebyggelsens karaktar och naturens

pragel. Darfor stalls krav pa t ex byggnaders anpassning till
omgivningen och tomtstorlekar. Skyddsskogens bevarande

ar lika viktigt har som i 6vriga kustomraden.

Riktlinjer fér kommande planer
2-planshus, huvudbyggnad

Byggnadsyta (huvudbyggnad &  Hogst 20% av

komplementbyggnad) fastighetsarean.
dock hogst 200 m2,

Bruttoarea (huvudbyggnad & Hogst 250 m2,

komplementbyggnad)

Taklutning 1 vaning 14 - 45 grader.
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max 6,5m

Taklutning 2 vaningar
Takutformning
Byggnadshdjd
Vaningsantal

Kallare

Placering

Komplementbyggnad
Taklutning
Takutformning
Byggnadshdjd
Kéllare

Placering

Zplan 14-180

/ii'\ﬁ\\,____l

7/ # %

14 - 18 grader.

Sadeltak eller pulpettak.
Hogst 6,5 m.

Hogst 2 vaningar.

Ej tillatet.

Minst 4,0 m fran
fastighetsgrans.

Hogst 27 grader.
Sadeltak eller pulpettak.
Hogst 3,0 m.

Ej tillatet.

Minst 2,0 m till
fastighetsgrans.

1-1¥% plan 14-45°

max 5,0 m .

ma 4,

Ovriga bestammelser

Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Hdgst en bostadslagenhet per huvudbyggnad.

Inga avstyckningar dar tomtstorleken understiger 1000 m?

tillats.

Marklov kravs for tradfallning.

Murar och plank hogre an 1, 10 m far inte uppforas i eller i

anslutning till fastighetsgrans.
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Fritidshus med utokad byggréatt (B)

Omraden for vidare utredning

Val avgransade bebyggelseomraden som Furuboda,
Nyehusen, Yngsjostrand och Ostra Sand.

(morkbla markering pa karta, s 37)

Motiv

For att kunna erbjuda battre anpassade fritidshus utdkas
de befintliga byggratterna. Inom dessa omraden vill
kommunen fortfarande satsa pa och skapa forutséttningar
for mindre boendeformer. Som fritidshusomréade ar
kraven pa narhet till basservice lagre an inom omraden for
permanentboende men omradena ar anslutna eller ingar

i utbyggnadsplanerna for det kommunala vatten- och
avloppsnétet. Utdkning av byggratterna anses inte stora
gallande riksintressen.

Dessa omraden utgor for kommunen viktiga

kulturmiljéer, platser som berattar om kustens historia.
Genom bl a mindre byggratter pa stora tomter bevaras
fritidshusomradenas karaktar av éppenhet mellan
byggnaderna med stort inslag av naturmark. Denna karaktér
varnas och konvertering till traditionella villaomraden
undviks.

Det viktiga med dessa fritidshusomraden &r att kulturmiljon
varnas och skyddskogen skyddas. Detta sker genom

hogre krav pa byggnaders anpassning till omgivningen,
tradfallning, tomtstorlekar, murar och staket. Foljande
bestammelser motsvarar battre dagens 6nskningar pa
attraktivt boende, men ar samtidigt anpassade till omradets
tradition.

Riktlinjer fér kommande planer
Kommande planer foreslas utga fran foljande bestammelser
for nybyggnation.

1 1/ - planshus, huvudbyggnad

Byggnadsyta Hogst 90 m2.
Taklutning 14 - 45 grader.
Takutformning Sadeltak eller pulpettak.
Fasadmaterial Trapanel eller puts.

Byggnadshojd Hogst 4,0 m/6,5 m.
Vaningsantal Hogst 1 vaning.
Kallare Ej tillatet.

Placering

Minst 4,0 m fran fastighetsgrans
och minst 3, 0 m till
komplementbyggnad.

1- planshus med sluttningsvaning, huvudbyggnad

Byggnadsyta
Taklutning
Takutformning
Fasadmaterial
Byggnadshojd

Vaningsantal

Kallare
Placering

1-planshus, huvudbyggnad

Byggnadsyta
Taklutning
Takutformning
Fasadmaterial
Byggnadshdjd
Vaningsantal
Kallare
Placering

Komplementbyggnad
Byggnadsyta
Taklutning
Takutformning
Fasadmaterial
Byggnadshdjd
Kéllare

Placering

Hogst 90 m2.

14 - 27 grader.

Sadeltak eller pulpettak.
Trapanel eller puts.

Hogst 4,0 m (3 fasader) och
hogst 6,0 m (1 fasad).
Hogst 1 vaning +
sluttningsvaning.
Sluttningsvaning.

Minst 4,0 m fran fastighetsgrans
och minst 3,0 m till
komplementbyggnad

Hogst 140 m2.

14 - 27 grader.

Sadeltak eller pulpettak.
Trapanel eller puts.

Hogst 4,0 m/6,0 m.

Hogst 1 vaning.

Ej tillatet.

Minst 4,0 m fran fastighetsgrans
och minst 3,0 m till
komplementbyggnad

Hogst 40 m2.

Hogst 27 grader.

Sadeltak eller pulpettak.
Tréapanel.

Hdogst 3,0 m.

Ej tillatet.

Minst 3,0 m till huvudbyggnad

och minst 2,0 m till

fastighetsgrans.

ma. 4,0m

1-1% plan 14-45%

TDA\P\
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Ovriga bestammelser
Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Hdgst en bostadslagenhet per huvudbyggnad.

Inga avstyckningar dar tomtstorleken understiger 1500 m?
tillats.

Marklov kravs for tradfallning.

Murar och plank hogre an 1,10 m far inte uppforas i eller i
anslutning till fastighetsgrans.

gatalvag
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Fritidshus med sma foérandringar i
byggratterna (C)

Omréaden for vidare utredning
Narmast kommungransen i séder, omréadet runt Juleboda.
(svart markering pa karta, s 37)

Motiv

Omradena bedéms kunna stéra riksintresset for
totalférsvaret och darfér medges ingen utékning av
byggratter som kan tka forutsattningarna for att fler
manniskor tillbringar langre perioder eller bosétter sig
permanent.

Inom eller i narheten av dessa omraden finns ingen

basservice att tillga och de ingar heller inte i dagens
utbyggnadsplan for kommunens vatten- och avloppsnét.
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Riktlinjer fér kommande planer
Gallande planer foreslas kompletteras enligt foljande.

1-planshus, huvudbyggnad

Byggnadsyta Hogst 70 m?, darutéver medges
40 mz2 for komplementbyggnad
och 20 m2 for skarmtak.

Taklutning 14 - 45 grader.

Takutformning
Fasadmaterial

Sadeltak eller pulpettak.
Trapanel eller puts for
huvudbyggnad, tra for
komplementbyggnad

Byggnadshdjd Hogst 4,0 m/6,5 m.
Vaningsantal Hogst 1 vaning.
Kallare Ej tillatet.
Placering Minst 3,0 m till
komplementbyggnad och minst
2,0 m till fastighetsgrans.
gataivag
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Ovriga bestammelser
Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Hogst en bostadslagenhet per huvudbyggnad.

Inga avstyckningar dar tomtstorleken understiger 1500 m?
tillats.

Marklov kravs for tradfallning.

Murar och plank hogre an 1,10 m far inte uppforas i eller i
anslutning till fastighetsgrans.



Ahus karr
Osterlia
Olsersd Olserdds
Degebelrly
sommar 5
Maglehem Cc

Juleboda

Pallers

Vattentorns

Ahus

Stora Ekens véag

vsbad
NN

B
Yngsjo strapd

Yngsjo by

Furuboda

Gamla Furuboda

Utokade byggratter A-C.

A. R6d markering = maximal utékning av
byggrétterna

B. Morkbla markering = mindre utokning av
byggrétterna

C. Gron markering = sma forandringar i
byggrétterna



Nya tomter

Ny bostadstomter foreslas lokaliseras i forsta hand till
befintliga tatortstrukturer dar tillgangen pa basservice ar
god och intrdnget pa opéaverkade naturomraden r litet.

Dar det ges mojligheter att utbka befintliga
byggratter ska &ven mojligheten att
komplettera bebyggelsen med nya tomter for
bostadsandamal undersokas.

Nya byggratter ska anpassas till den niva pa byggratter som
anges i det hdr programmet.

| strategin for grénstrukturen utpekas de dvergripande
grona nord -sydliga sl&ppen mot havet som sarskilt viktiga.
Dar foreslas natur- kultur- turism- och friluftsintressena
komma i forsta hand. Gransen och évergangen mellan
Overgripande gronstruktur och bostadshebyggelse &r en
viktig del av kommande utredningsarbete for respektive
omrade.

Ahus och Ostra Sand

Flera av forslagen i programmet “Ahus 2024” antaget 2003
har eller haller p4 att planlaggas, t ex Transval, Avagen och
Ahusparken.

Ett urval av viktiga viljeinriktningar i “Ahus 2024”:

- “Kulturmiljéer och vardefull natur skyddas.”

- “Rekreationsvarden ska sé& langt som mojligt skyddas.”

- “‘Bostader byggs centralt och i nya villakvarter.”

- “Ahus fritidshusomr&den &r huvudsakligen lokaliserade
till Aspet och Ostra Sand. Dessa ska bevaras for
fritidshusandamal.”

“Ahus 2024” &r i sin helhet fortfarande aktuell med
undantag for de tva sista punkterna. Genom att det har
programmet foreslar att kompletteringshebyggelse ska
provas inom flera fritidshusomraden behover inte ny
bebyggelse tillkomma endast i form av traditionella
villakvarter. Kommunen vill heller inte langre begransa
boendet till enbart fritidshusandamal.
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Ostra Sand domineras av fritidsbebyggelse men bebos

av fler och fler aret runt. Ostra Sand féreslas utredas
vidare avseende mojligheterna att komplettera och fortata
bebyggelsen med nya mindre omraden.

Yngsjoomradet

For Yngsjo by finns ett program, “Fordel Yngsjo!” antaget
2005, som anses vara aktuellt.

Ett urval av viktiga viljeinriktningar i “Fordel Yngsjo:
“Bade i kommunens kulturmiljoprogram och i Kustplanen
fran 1995 finns en uttalad kommunal malsattning om att
Yngsjo by, med hansyn till den kulturhistoriska miljon, inte
ska véxa ihop med fritidsbebyggelsen i éster.”

Kommunen foreslar att aven fortséttningsvis skilja pa
de olika delarna inom Yngsjéomradet och darfor ar
ovanstdende mal en forutsattning for fortsatt arbete.

Ovriga delar av Yngsjoomradet (Yngsjo havsbad,
Yngsjostrand, Yngsjo saltsjobad) behdver utredas for att
klargdra mojligheterna om fortatning och komplettering
med nya tomter.

Endast for omradet norr om Saltsjobadsvéagen ar det
aktuellt med de storsta byggratterna.
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Nyehusen och Furuboda

Nyehusen och Furuboda ska ses dver avseende
mojligheterna att komplettera bebyggelsen med nya mindre
omraden.

Mellan v 118 och Helge &

Omradet mellan v 118 och Helge & fran Ratkegarden i norr
till Harnestadsvagen i sdder ar lampligt for enstaka ny
bostadsbebyggelse. De sandiga och torra markerna gor det
sarskilt intressant for hasthallning. Hastar i detta omrade
kan vara ett mycket positivt inslag i landskapsbilden.
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Riksintresse for totalforsvaret

Riksintresset for totalférsvaret Ravlunda skjutfalt omfattar
skjutféltet och en bullerzon som berdr ett flertal mindre
byar i kommunens sddra delar.

Utifran riksintresset for totalférsvaret har
kommunen gjort ett antal ansprak pa hur
omradet ska utvecklas med ny bebyggelse.

Exakta lagen for ny bebyggelse kraver
en djupare studie dar alla intressen vags
samman.

Det innebér att riksintresset for totalforsvaret ska
beddmas tillsammans med andra intressen sa som
landskapsforutsattningar, natur- och kulturvarden samt
efterfragan.

[ s torom kg mpsras
Gl L et

Ravlunda skjutfalt

Omraden och byar som berérs av bullerzonen fran
Ravlunda skjutfalt. Siffrorna star angivna i dBC Lx.
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Ahus karr och Osterlia

Ahus Kkarr och Osterlia &r sma byar som behgver en viss
bebyggelseutveckling for att leva vidare.

Kommunen har féljande ansprak:

- Majlighet att kunna komplettera med enstaka nya
bostadstomter inom eller i anslutning till den samlade
bebyggelsen. Samréad ska ske med Férsvarsmakten i
varje enskilt arende.

Maglehem

For att bibehélla ortens och naromradets serviceniva

ser kommunen det som angel&get att kunna utveckla
bebyggelsen trots det relativt korta avstandet till
skjutfaltsgransen till Ravlunda. Djupare studier for
Maglehem féreslas goras for att reda ut forutsattningarna
och méjligheterna for ny bebyggelse.

Kommunen har féljande ansprak:

- Majlighet att kunna komplettera med enstaka nya
bostader inom samlad bebyggelse med undantag av den
tatortsdel som ligger innanfér 100 dBC Lx-kurvan.
Samrad ska ske med Forsvarsmakten i varje enskilt
arende.

- Maojlighet att kunna utdka orten norrut och vasterut.
Exploateringsldgen ndra 100 dBC Lx-kurvan undviks.
Ny bebyggelse ska prévas genom detaljplan.

Olserod

Kommunen vill utveckla bymiljén med ett antal nya
tomter, bade for att tillmétesgd marknadens efterfragan
och for att géra byn mer livskraftig. Djupare studier for
Olserdd foreslas goras for att reda ut forutsattningarna och
mojligheterna for ny bebyggelse.

Kommunen har féljande ansprak:

- Mojlighet att kunna komplettera bymiljén med enstaka
nya bostéder inom samlad bebyggelse och pa ett sétt
som stéarker den ursprungliga bystrukturen. Djupare
studier far visa var ny bebyggelse verkligen &r lamplig.
Samrad ska ske med Forsvarsmakten i varje enskilt
arende.
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Utredning om mdjligheterna att fortata eller komplettera
med nya tomter inom omraden som berérs av riksintresse
for totalforvaret.

Las mer i bilaga 2.

Juleboda
Juleboda ér ett detaljplanelagt fritidshusomrade. Da det
ligger innanfor bullerkurvan 100 dBC Lx fran skjutfaltet ar

det inte aktuellt for kommunen att arbeta fram nya tomter.

Kommunen har féljande ansprak:
- Gallande byggratter ligger kvar.

Olserdod sommarby och Degeberga
sommarby

Olserdds sommarby och Degeberga sommarby ar attraktiva
fritidshusomraden dar en del fastigheter dven nyttjas for
permanentboende.

Kommunen har féljande ansprak:

- Mojlighet att kunna komplettera med enstaka nya
bostadstomter inom samlad bebyggelse. Endast mindre
kompletteringar och byggrétter i samma storlek som
den befintliga fritidshusbebyggelsen ar aktuell.

Landsbygd utanfor befintliga orter, byar
och samlad bebyggelse

Kommunen har féljande ansprak:

- Innanfor 100 dBC Lx-kurvan tillats inga nya bostader.

- Utanfor 100 dBC Lx-kurvan ar nya bostader méjligt
endast i sarskilt motiverade fall. Sarskilt motiverade fall
kan vara generationsvéxling inom jord- eller
skogsbruket, d v s i samband med byte av
driftsansvar mellan generationerna. Samrad ska ske
med Forsvarsmakten i varje enskilt &rende.

(Las mer i bilaga 2 om ““Bebyggelseutveckling inom
riksintresse for totalforsvaret kring Ravlunda skjutfalt™)
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Fordjupningsomraden

Kommunen foreslar att Gamla Furuboda, omradet kring
Stora ekens vag och ett omrade norr om naturreservat
Aspet sarskilt ska studeras.

Detta ar omraden som ar relativt glest
bebyggda och kommunen vill reda ut
motstaende intressen.

Omradena gransar till eller ligger inom flera riksintressen,
naturreservat, planerat naturreservat, Natura 2000- omraden
och kustens viktiga gréna slapp mot havet. Samtidigt finns
starka 6nskemal och forfragningar om att hitta nya omraden
for bebyggelse. Vidare arbete kravs for att stallning ska
kunna tas till vilket allmént intresse som &r starkast.

Flera riksintressen

Alla tre fordjupningsomradena omfattas av riksintressen for
naturvard, friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzon. Gamla
Furuboda berdrs dven av riksintresse for totalforsvaret.
(L&s mer om riksintressena och vad som kan ténkas utgora
pataglig skada i bilaga 3)

Gamla Furuboda

2004 antogs omradesbestammelser for omradets befintliga
bebyggelse med syfte att sakerstilla omradets karaktar. |
omradeshestammelserna anges det att Gamla Furuboda ska
ha samma byggnadsreglerande bestdmmelser som évriga
kustzonen dér fritidshusplaner galler. Det har programmet
foreslar en del forandringar i de tidigare bestammelserna
och darfor behdver en 6versyn goras av Gamla Furubodas
utveckling.

Inom omradet finns det manga hoga naturvarden. Stiftelsen

for fritidsfastigheter i Skane planerar att bilda naturreservat
inom Gamla Furuboda.
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Stora Ekens vag

Det finns en efterfragan pa att fa bebygga vissa delar kring
Stora Ekens vdg. Omradet ligger mitt i en sammanhallen
gron kil som &r en del av den évergripande gronstrukturen
langs kusten. Det delvis bevuxna dynlandskapet med inslag
av ek innehaller manga hoga naturvarden och gransar till
Natura 2000- omrade.

Norr om naturreservat Aspet

Med Helge & i norr och naturreservat Aspet i soder foreslas
forutsattningarna for ny bebyggelse utredas for detta
omrade. Laget talar for viss bebyggelseutveckling men
nérheten till hamnens verksamhet kan innebéra restriktioner
for omradets mojligheter.

Hamn och naturreservat






Strateqi

Allmanhetens tillgang

rekreation och
besodksnaring

Det pagar ett standigt arbete med att identifiera de
aktiviteter som idag finns langs med kusten men &ven att
stéandigt soka efter nyheter och forutse trender.

Kommunen maste ha en beredskap bade
mentalt och fysiskt for att kunna bereda plats
pa ett satt som tillgodoser bestksnaringens
olika intressen.

Likasd maste kommunen ha visioner for att mota det 6kade
intresset. Boende och besoksnaring ska ga hand i hand. Vi
ska synas och “sticka ut”. Kommunen vill bredda begreppet
“kustzon”, bade fysiskt och mentalt.

Kustzonen kan vidgas vasterut genom ett
utvecklingsomrade vaster om vag 118.
Fortfarande att betrakta som ett mycket nara
kustlage!
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Vg 118 kan i framtiden ha en helt annan
gestaltning genom boende- och aktivitetsmiljoer och
upplevelseanlaggningar pa mse sidor om vagen.

| ett europeiskt perspektiv finns var kustzon i ett omrade
som snabbt kommer att f& 6kad attraktivitet. Vi har manga
fordelar, t ex planerar vi pa ett omsorgsfullt sitt for en
héllbar utveckling och vi har forhallandevis gott om
utrymme och en god miljo.
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Allmanhetens tillgang till kusten &r en av de viktigaste
forutsattningarna for dess attraktivitet. All ny bebyggelse,
oavsett andamal, ska utformas pa sé satt att allmanhetens
tillganglighet till kusten sakerstélls. Tillgangligheten kan
Oka med t ex béattre végar, stigar, angoringar och skyltar.

«...omradets tillganglighet och nyttjande for det rorliga
friluftslivet ska starkas.” Utdrag ur Kustplan - 95, s 13

Malet om tillganglighet ar viktigt att ha med i
all framtida nyexploatering.




Aktiviteter & besoksmal

Hallbarhet och anpassning

Anlaggningar och aktiviteter skall genomfaras med hallbar
utveckling och storsta méjliga hansynstagande till olika
intressen som vardegrund!

Har presenteras ett urval av alla padgaende och planerade
aktiviter och besoksmal utmed kusten som &r av betydelse
for den Gvergripande fysiska planeringen.

Alabodar

Alakusten idag ett starkt varumérke fér var del av
Hanobuktens &r kust. Alafiskets framtid ar osaker beroende
pa albestandets negativa utveckling. Manga av alabodarna
behdvs ej for fiskets bedrivande och far efterhand en

annan funktion. Trots detta ar &labodarna mycket viktiga
att bevara for att kunna halla Alakusten levande framéver.
Det ar viktigt att, samtidigt som alafisket maste finna nya
former, pa ett aktivt satt finna en inriktning for alabodarnas
roll och bevarande av kulturmiljon framdéver.

Tillganglighet

I kommunens ekonomiska flerarsplan fér 2006 — 2007
finns det upptaget 1,6 miljoner kronor for att iordningstélla
en handikappanpassad badplats vid Furuboda. Men
tillgénglighet och handikappanpassning langs kusten bor
uppmarksammas i manga andra avseenden i framtiden

och vara med som en viktig del vid genomférande av
detaljplaner och andra olika projekt framover.

Badhus

Ett badhus eller en upplevelseanliggning i Ahus bér ha
ett attraktivt och spektakulart lage — sd néra havet som
mojligt. Detta for att kunna fylla olika syften. Dels att
kunna ta emot ett okat intresse for hdlsa och vélbefinnande
inom besdksnaringen, men ocksa som en aktivitets- och
rekreationsanlaggning med stark lokal forankring.

Hamnar for fritidsbatar

Det kan bli &nnu storre behov av platser for fritidsbéatar
framdver &n vad kommunen har idag. Foretrédare inom
branschen for fritidsbatar pekar pa ett 6kat intresse
fran grannlander, till exempel Tyskland. Det kan finnas
mojlighet att skapa detta vid Gropahalet. Anlaggs

det fler smabatsplatser beh6vs ocksa valorganiserade
vinterupplaggningsplatser.
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Vattenaktiviteter

Idag forekommande organiserade vattenaktiviteter
(Sjobusen, trampbatar, vindsurfing, med flera) ar placerade
vid Tappetstranden. Kommunen foreslar att detta ska vara
inriktningen &ven med framtida aktiviteter som arena for
beachhandboll, beachvolleyboll m m.

Kustnéara vandrings- och cykelled

Det pagar ett arbete med att skapa en vandrings- och
cykelled med nérhet till havet fran Juleboda till Revhaken.
P& vissa delar av strackan kan man anvanda sig av
befintliga stigar. Koppling/anslutningspunkter till befintlig
gang- och cykelvag ska goras. Leden kommer att & stort
varde for sdval besoksnaring som narrekreation.

Mollegraften och Gamle Strom

Omrédet vid Méllegraften och Gamle Strom i Ahus kan
utvecklas till ett framtida rekreationsomréde genom att
aterskapa gamla afaran i Helge & (Gamle Strom) och skapa
ett nytt rekreationsstrék i vastra Ahus med en ny bro 6ver
Mollegraften.
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Rorligt friluftsliv

De kénsliga och vérdefulla sanddynorna langs kusten ska
vardas och tas tillvara. Kommunen ska skapa mojligheter
att utveckla det rorliga friluftslivet sa att olika grupper och
individer har mojlighet att uppleva omradet.

En spridning av de olika aktiviteterna bor ske for att
undvika stort slitage pé ett omrade.

Scouting

Kommunen ska arbeta for att bli Europas scoutcenter. Stora
scoutevenemang paverkar kusten pa olika sitt, t ex genom
Okad turism, kommunikationer, slitage och forséljning.

Forsvarslinjen

Den sa kallade Per-Albinlinjen uppfordes langs den
sydsvenska kusten under andra véarldskriget som skydd
mot en mojlig tysk invasion. Det vore bra att finna
anvandningsomraden for forsvarslinjen idag. Vissa kan
anvandas som iordningstallda utsiktspunkter fér natur- och
kulturrundor samt till rastplatser till kommande vandrings-
och cykelled.

Ridning

De lokala ordningsforeskrifterna, som bl a reglerar ridning

i kustomradet, andrades 2006 (rod linje pa karta till hoger
redovisar géllande foreskrifter). Eventuellt kommer
nuvarande foreskrifter for befintliga naturreservat att dndras
pa sikt och tillata ridning i vissa delar.

Husbilar

Overnattning i husbil ar en foreteelse som okar ar fran ar.
Kommunen ska arbeta for att nd méalgruppen. Det kravs
uppstallningsplatser med viss service.

Redan befintliga entreprendrer (Martins rokeri, Rigeleje
camping, Tosteberga hamn och Landdn m fl) bor nyttjas
och ges utvecklingsmojligheter for att kunna erbjuda bra
husbiluppstéllning under friare former.
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Fritidsfiske

Fritidsfisket bor stimuleras och uppmarksammas
ytterligare. Det ar en aktivitet som utdvas av manga
ménniskor och som kan ha stor betydelse bade som
néraktivitet/rekreation och for 6kade besoksstrommar.
Vissa anordningar kan behdva gdéras for att gora fritidsfisket
annu mer intressant. Mojligheterna langs kusten bor
inventeras i samrad med foretradare for fritidsfisket.

Andra aktiviteter vid kusten

Hér listas en del dvriga aktiviteter som kan vara av
betydelse for den dvergripande fysiska planeringen.
« Hamnpromenad i Ahus

e Rokerier

e Rodd

e Segling

e Tempererat friluftsbad

» Naturbad

* Bér- och svampplockning

 Fagelskadning

< Boule, tennis, golf, bangolf

e Hantverk och konst

e Buss, motorcykel, taxi

e Skollovskoloni och lagerverksamhet
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Strateqi

Kristianstads Vattenrike

landskap
och gronska

Kusten bestar av bebyggelsekilar och naturkilar. Dessa
dverlappar varandra och berikar pa s satt &ven miljéerna.
Det &r viktigt att identifiera de sarskilda varden som
naturen har i de gréna kilarna sa att “naggning i kanten”
inte medfor att karnvardet gar forlorat.

Bostadsnara natur och parker ar viktiga bestandsdelar i den
Overgripande gronstrukturen. De skapar viktiga passager
mellan de stora sammanhangande naturomradena. Nar
befintliga bostadsmiljoer forandras eller nya omraden
planeras &r det viktigt att den lokala gronstrukturen, d v s
den bostadsnéra naturen, ses i ett sammanhang med den
Overgripande groénstrukturen.

Ahus :

Overgripande gréna kilar
och bebyggelsekilar. Parker
och gronstrak fungerar som
passager mellan de stora
grona kilarna.

Biosfaromradet

Biosfaromraden &r ett verktyg i det svenska
naturvardsarbetet och omfattar storre landskapsavsnitt

med hoga naturvarden dar man arbetar med bevarande

och utveckling. Unesco godkande ar 2005 Biosfaromrade
Kristianstads Vattenrike. Omradet omfattar stérre delen av
Kristianstads kommun. Tio temaomraden med stora varden
har identifierats och tre av dessa berors av arbetet med
programmet for kusten; sandiga odlingsmarker, kustnéra
delarna av Handbukten och kustdynlandskapet.

Kustens utveckling ska ske i samklang med
biosfaromradets utgangspunkter for de
sandiga odlingsmarkerna, kustnara delarna
av Hanobukten och kustdynlandskapet.

Sandiga odlingsmarker

Kristianstadsslattens sandiga odlingsmarker som tidigare
brukades med ett vandrande akerbruk utgér en mycket
gammal del av kulturlandskapet. Naturvérden men &ven
landskapsbilden &r viktiga for dessa omraden.

Det ar viktigt att bygga upp intresse och engagemang hos
markagare, brukare, allmanhet m fl genom &ékad kunskap
om vérdena och hur dessa ska bevaras pa ett uthalligt satt.

Flera intressen, t ex bebyggelse och vissa odlingsformer,
hotar dessa marker. Véardefulla marker riskerar dven att
véxa igen p g a utebliven havd. Tydligast &r hotbilden

i Ahustrakten dar behovet av mark fér bostéder och
verksamheter &r stort och dér &ven intensiv odling sker
pa de sandiga markerna. Samtidigt ar det sandmarkerna
och det karaktaristiska landskapet kring Ahus som
tillsammans med narheten till havet gor Ahus speciellt och
attraktivt for boende och turister. Det ar darfor prioriterat
att vidta atgarder som dels bevarar och utvecklar vardena
och dels - kanske det allra viktigaste - att informera och
medvetandeg6ra markdagare, brukare, boende, turister,
tjansteman och politiker om markernas héga natur- och
kulturvéarden. Ett exempel ar utemuseum Sannarna

strax véster om Ahus. En annan viktig del &r att genom
inventeringar av t ex kérlvaxter, insekter och svamp
kartlagga var de hoga vérdena finns.



Rumskaraktarer

Arbetet med att bevara de vérdefulla och estetiskt
tilltalande markerna utmed infarterna till Ahus har
paborjats. | Gvrigt pagar ett 15-tal olika tgardsprogram
som berdr de sandiga odlingsmarkerna, bl a det

viktiga biotopprogrammet for sandstépp. Aven flera
bevarandeprogram fér Natura 2000- omraden ar aktuella.

Kustdynlandskapet

Léangs kusten Gvergar de sandiga markerna i ett
dynlandskap med langa obrutna sandstrander och
sanddyner, som bitvis sedan lang tid tillbaka ar
tallplanterade for att forhindra sandflykt. De 6ppna
dynomradena och de magra, glesa tallskogarna hyser

en speciell och skyddsvard flora och fauna, som till viss
del ocksa forekommer inom bebyggda dynomraden. Vid
Aspet séder om Ahus finns ett 35 ha stort strand- och
vattenomrade med grunda laguner och sandrevlar utanfor
de tallplanterade sanddynerna. Omradet ar en viktig
rastlokal for manga fagelarter och pa senare ar har platsen
&ven okat i betydelse for hdckande arter.

Det &r viktigt att i expansiva omraden som Ahus och
Yngsjo kartlagga vardefulla omraden for att framéver
kunna sakerstalla kustdynlandskapets vérden.

Kustdynlandskapet berors av ett par atgardsprogram for
hotade arter, bl a faltpiplarka.

De kustnara delarna av Hanobukten

De kustnara delarna av Hanobukten ingar ocksa i
biosfaromradet. Handbukten utgor en del av Ostersjon
som &r varldens storsta brackvattenhav med en salthalt
pa 7-8 %o och som hyser en unik blandning av sot-

och saltvattenfiskar. De grunda vattenomradena ar

aven betydelsefulla for manga sjofagelarter, dels som
fodosoksplatser under host- och varstrack, men dven som
overvintringsomraden for vissa arter.

Det ar viktigt att inom dessa omraden kartlagga vardefulla
omraden for att framover kunna sakerstélla vardena i de
kustnara delarna av Handbukten.

Ny bebyggelse, vare sig det galler
naringslivets behov eller boende,
ska utformas utifran landskapets fem
rumskaraktarer.

Hav och sandstrand

Den ldnga sammanhéngande sandstranden frn Ahus

ner mot Kivik &r en av Sveriges ldngsta strander. Aven
norrut, frdn Ahus till Férabéck, finns en Iangstrackt strand.
Obrutenheten langs med kustlinjen ger langa siktlinjer
och tillsammans med de vida vyerna ut éver Ostersjon
skapas ett maktigt och storslaget rum. Samtidigt kénns
rumskaraktaren ansprakslés pa sa vis att den formas av ett
fatal enkla element; sand, himmel, hav och tallskog.

Sanddyner med tallar

Stranden Gvergar gradvis i ett mer kuperat omréade
med sanddyner. De naturliga erosions- och
upplagringsprocesserna i strandzonen gor att kustlinjen
kontinuerligt forandrar sitt utseende.

Sanddynernas storlek och hojd varierar och skapar ett
mjukt, béljande rum. Emellanét kan sanddynerna vara
riktigt stora och na hojder upp emot 15-20 meter. Rester
och sjalvetableringar fran skyddstallskogen star som
solitdra trad och mindre tradgrupper utspridda éver dynerna
narmast havet. Inét tatnar tallbestandet och 6vergar gradvis
i nagot som istallet kan beskrivas som skog.

Omradet innehaller en variation av halvéppna rumsligheter.
Utblickar mot havet och blickpunkter i form av vackra,
knotiga gamla trad gor rumskaraktaren upplevelserik.




Tallskog

Tallskogen planterades i huvudsak under 1800-talet som en
skyddsskog for att forhindra sandflykt. Idag &r tallskogen
ett starkt element i kustens landskapbild. Tallskogshéltet
som stracker sig mer eller mindre sammanhéngande langs
med hela kuststrackan fungerar bade sammanbindande,
avgransande och sjéalvstandigt.

Emellanat &r tallskogen uppblandad med andra tradslag
vilket ger en variation av rumskaraktarer. Till exempel
finns har inslag av dungar med méaktiga ekar, alsnar och
sma vilda djungler. Nastan lika stor variation ryms inom
begreppet tallskog. Inom omréadet finns bade krokig
sagoskog och skog med pelarsalskaraktar vilket kan ge
alltifran intima omslutande rum med fantastiska mjuka
mossgolv till luftiga, stora och generdsa salar med vacker
ljussilning genom krontaket.

Odlings- och betesmark

Utanfor tallskogen, mot programomradets véstra
avgransningslinje, 6ppnar sig Kristianstadsslattens
odlings- och betesmarker. Markerna r inte fullt sa
storskaliga som narmare Kristianstad, men flackheten gor
att utblickarna och rymderna blir stora. Det finns en del
gardar och hus utspridda langs vag 118 och kring dessa
ofta arealer med torra betesmarker. Slattlandskapet ter sig
mer uppbrutet och innehallsrikt pa kulturlandskapselement
(sdsom gardsgardar, rosen, tradridder, alléer etc) ju langre
soderut man kommer i programomradet. Har dvergar
landskapsbilden ocksa sakta mot det mosaiklandskap som
finns runt Linderddsésen.

Som rum domineras odlings- och betesmarkerna av
himlen och horisontlinjen. Aven jordbruket som aktivitet
praglar rummet och bidrar bland annat till tydliga
arstidsvariationer.

el g o s W SRR e, s & o amtl -

Sanddyner Tallskog

och tallar

Sand-
strand
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FOrtatning

Inom vissa omraden kan fortatning hoja
kvalitéten medan det kan vara direkt
olampligt p& andra platser.

Det ar viktigt att foljande tas i beaktande i det fortsatta
arbetet.

Fritidshusomradena &ar en del av
gronstrukturen

Med goda "naturliga” forutsattningar och tillsammans
med en gles bebyggelsestruktur byggs miljoerna langs
kusten huvudsakligen upp av en gronstruktur bestaende
av sparad naturmark och naturtomter. Har finns alltsa inga
traditionellt anlagda parker men en och annan lekplats och
bollplan. Bebyggelsemiljoernas stora kvalité, framforallt i
fritidshusomradena, ar séledes kanslan av att byggnaderna
ar placerade i naturen och inte i ett bostadsomrade. Den
detaljplanelagda gronstrukturen, naturmarken, som finns
sparad i bebyggelsemiljéerna ar da inte alltid visuellt
urskiljbar fran den privata tomtmarken utan de formar
tillsammans rumskaraktéren.

Fragestallningen kring fort4tning handlar om
gronstrukturens manga olika funktioner och varden.

Nedan paborjas en mer ingaende beskrivning av de tre
storsta bebyggelseomradenas grénstruktur och vérden.

Den detaljplanelagda gronstrukturen, naturmarken inom
bebyggelseomradena, ar i vissa fall kommunagd, i vissa fall
privatagd.

Aspet

Bebyggelsen i Aspet befinner sig huvudsakligen inom
rumskaraktaren tallskog &ven om krontaket pa sina hall,
inom omradet pa privat tomtmark, glesats ut betydligt
och relativt stora "glantor” skapats. Detta ar sarskilt
tydligt i den nordéstra delen av Aspet. Inom Aspets
bebyggelseomrade &r andelen planlagd naturmark liten.
Man kan skonja en struktur av smala strak fran vaster
langs med kustlinjen. Tyvérr bryts dessa av och blir till
sma fragment i syddst. | norddst finns ingen som helst
detaljplanelagd grénstruktur inom ett bebyggelseomrade pa
nastan 30 ha.

Yngsjoomradet

Rumskaraktaren i Yngsjoomradet ar tallskog.
Naturtomternas krontak ar uppbrutet men inte alls i s stora
glantor som i Aspet utan uppfattas mer som en naturlig
variation. Aven i Yngsjéomradet ar andelen planlagd
naturmark relativt liten i férhallande till andelen tomtmark.
De sparade naturmarkerna &r till ytan stdrre och mer
sammanhallna &r de i Aspet men bortsett fran ett strak i
sOder aven har fragmenterade.

Furubodaomradet

| Furubodaomradet rader delvis helt andra rumsliga
forhallanden &n for de andra bada bebyggelseomradena. |
Furuboda ligger en del av bebyggelseomradet i ett betydligt
mer dppet rum med sanddyner, sandhedar och grupper av
tallar. Bebyggelsen ar planlagd i mindre grupperingar med
val tilltagna strak av naturmark emellan. Planlaggningen
tar hansyn till den 6ppna rumskaraktaren och bidrar till en
upplevelse av landskap och inte av bebyggelse. Detta &r
vardefullt, sett ur rekreationsperspektivet, da bebyggelsen
i princip upptar hela det tillgangliga omradet mellan
jordbruksmarken och strandzonen.
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Vidare arbete
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Kunskapsbehov Ansvar
Sandbankarnas erosionskanslighet. C4 Teknik
Mojliga skyddséatgarder mot C4 Teknik

dversvamningar.

Rad for byggnation under risknivan -
formedling av ny kunskap.

Utredning om utbyggnad av det
kommunala VA- natet i t ex Juleboda och

Olserdd.

Sprida kunskap och information till boende
om bebyggelsens kulturmiljo.

Besodksnéringens behov for framtiden.

Kustens dvergripande gronstruktur som
planeringsunderlag.
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Stadsbyggnadskontoret och C4 Teknik

C4 Teknik

Stadsbyggnadskontoret

Turistavdelningen

Stadsbyggnadskontoret och C4 Teknik
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Det vaxer langs kusten!

Program for kustens utveckling

- fr&n Ahus till Juleboda

Samradshandling juli 2007

&

KRISTIANSTAD

KRISTIANSTADS KOMMUN




